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Beilage | zum BauR

Skizzen zum
Baureglement

Die in dieser Beilage enthaltenen Erlduterungen und Skizzen dienen dem bes-
seren Verstandnis des kommunalen Baurechts. Es kann davon kein Rechtsan-
spruch abgeleitet werden. Rechtsverbindlich ist der Wortlaut des Bauregle-
ments.

OERR
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Ausfahrten und Vorplitze (Art. 9 BauR)

Verweise
VSS-Norm 40 045 /40050 /40 273a /40291

Erlduterungen

Senkrechtparkfelder miissen fiir den fahrenden Verkehr erkennbar sein. Dies
kann beispielsweise mit einer Riickversetzung der Parkfelder oder mit einer
Hohenbeschrankung der angrenzenden Bepflanzung erreicht werden.

Riickversetzung

Parkplatze

Trottoir / T -

4

Fahrbahn
max. 3 % Gefalle
innerhalb 2.0 m
c
— =
S 8
Ul"-%ededd E 'E
Garage ﬁi)f_-_}é:{& o -
max. 3 % Gefalle
innerhalb 2.0 m
—
“ -
S 3
¢ ;
Sammelgarage ;
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Geschossfliche (Art. 14 BauR)

Verweise
SIANorm 416

Erlauterungen

Der Begriff «anrechenbare Geschossflache» gibt es in der PBG-Welt nicht
mehr. Daher wird eine eigene Definition der Geschossflache ins Bauregle-
ment der Gemeinde Sevelen aufgenommen. Die blosse Ubernahme der Ge-
schossflache wurde geprift, aber nicht als zweckmassig beurteilt. Dies weil
zum Beispiel innenliegende Garagenplatze ebenfalls zur Geschossflache zah-
len. Die so definierte Geschossflache dient als Grundlage zur Berechnung der
notwendigen Zahl an Abstellpldtzen fiir Motorfahrzeuge (vgl. Art. 11 BauR)
und fiir die Mindestflache flr Spiel- und Begegnungsbereiche (vgl. Art. 13
BauR).

Untergeschoss Erdgeschoss
[ | ! { I
Du/WC N \_‘_‘
Keller I| KUChE‘ Essen ]
RN ) o
L [11T]
% T [T ntree 1]
i - BT
Eingang Garage Loggia Wohnen
1 1 | I 1 f
| |
. _
Obergeschoss Dachgeschoss
—_—— = = R |
Reduit Bad/WC Luftraum . |
- |
- Estrich
[T ‘ .
111 Galerie ‘ T D I
T N | |
I | { i Erkeﬂl
| T
Lesen Zimmer ) |
 e——| T | — ‘ Zimmer |
Balkon L 7777777777777 . i J
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Niveaupunkt, Gebdudeldnge und -breite (Art. 15 BauR und Regelbaumass-
Tabelle)

Planungs- und Baugesetz

Art. 77 Niveaupunkt

1 Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des fldchenkleinsten Rechtecks auf dem
massgebenden Terrain, welches das Gebdude ohne Vorbauten, Anbauten und
Dachvorspriinge umhiillt.

2 Flir Anbauten und zusammengebaute Gebdude wird der Niveaupunkt fuir je-
des Gebdude oder jeden Gebdudeteil einzeln bestimmt.

Art. 82 Gebdudeldnge und Gebdudebreite

1 Die Gebdudeldnge bezeichnet die Idngere Seite des kleinsten die Baute umhiil-
lenden Rechtecks, soweit diese tiber dem gestalteten Terrain liegt. Unberticksich-
tigt bleiben Anbauten, Dachvorspriinge sowie unterirdische Bauten nach Art.
76a dieses Erlasses.

2 Die Gebdudebreite bezeichnet die kiirzere Seite des kleinsten die Baute umhdil-
lenden Rechtecks, soweit diese liber dem gestalteten Terrain liegt. Unberticksich-
tigt bleiben Anbauten, Dachvorspriinge sowie unterirdische Bauten nach Art.
76a dieses Erlasses.

Vorbaute (Balkon)

Niveaupunkt Hauptbaute

kleinstes Rechteck

Niveaupunkt Anbaute

kleinstes Rechteck

Niveaupunkt

massgebendes Terrain

Niveaupunkt

A

massgebendes Terrain
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hochster Punkt des Daches

Gesamt- und Fassadenhdhe (Art. 15 BauR und Regelbaumass-Tabelle)

Planungs- und Baugesetz

Art. 83 Gesamthohe

1 Die Gesamthdhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveau-
punkt und dem hochsten Punkt des Dachs.

2 Nicht angerechnet werden technisch notwendige Bauteile und Anlagen, wie
Liftschdchte, Kamine, Antennen, Dachrdnder, Solarzellen und Sonnenkollekt-
oren.

Art. 86 FassadenhéGhe

1 Die Fassadenhohe bezeichnet den grossten Hohenunterschied zwischen der
Dachoberkante und dem senkrecht darunterliegenden Punkt auf dem massge-
benden Terrain der jeweiligen Fassade.

Erlduterungen
Die Dachoberkante befindet sich beim Steildach auf der Hohe Oberkant der
Dacheindeckung.

Gesamthdhe

Niveaupunkt

Fassadenhohe talseitig

massgebendes Terrain
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Fassadenhoh

OK Dacheindeckung !

-




Gesamt- und Fassadenhdhe (Art. 15 BauR und Regelbaumass-Tabelle)

hochster Punkt des Daches

Gesamthdhe

Niveaupunkt 2

|

|
Fassadenhohe talseitig < | , -
massgebendes Terrain |

L
P
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hochster Punkt des Daches

Gesamt- und Fassadenhdhe (Art. 15 BauR und Regelbaumass-Tabelle)

Erlduterungen

Die Dachoberkante befindet sich beim Flachdach auf der Hohe Oberkant
Flachdachkonstruktion (inkl. Substrat).

Gesamthohe

Niveaupunkt

Vorbaute (Balkon)

Fassadenhohe talseitig

massgebendes Terrain

Geldnder/ Bristung

Dachrand

H OK Flachdach fertig

Vorbaute (Balkon)

__'Tl._...._.._......._.m..._.._....

Beilage | zum Baureglement der Gemeinde Sevelen

Fassadenhoh




Gesamt- und Fassadenhdhe (Art. 15 BauR und Regelbaumass-Tabelle)

1
)

P

talseitige Fassadenhdhe T S]

Gebaudehohe
(nur bei Klein- und Anbauten
gemass Art . 21)

Gesamthohe

massgebendes Terrain hangseitig —————

massgebendes Terrain talseitig

Niveaupunkt
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Baumassenziffer (Art. 15 BauR und Regelbaumass-Tabelle)

Planungs- und Baugesetz

Art. 87 Baumassenziffer

1 Die Baumassenziffer bezeichnet das Verhdltnis des Bauvolumens zur anre-
chenbaren Grundstticksfldche.

2 Als Bauvolumen gilt jenes Volumen des Baukdrpers in seinen Aussenmassen,
das liber einer durch den Niveaupunkt verlaufenden horizontalen Ebene liegt.
3 Die Volumina offener Gebdudeteile werden nicht angerechnet.

Erlduterungen
Das blaue Volumen gehért zum Bauvolumen (Hauptvolumen, Erker). Die bei-
gen Volumen wie Dachvorspriinge, Balkone oder Loggien werden nicht zum

Bauvolumen gerechnet.

Kamin

Dachvorsprung

Vorbaute (Erker)

Vorbaute (Balkon)

Loggia

Niveaupunkt

massgebendes Terrain
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Anrechenbare Grundstiicksflache (Art. 15 BauR und Regelbaumass-Ta-
belle)

Planungs- und Baugesetz

Art. 88 Anrechenbare Grundstticksfldche

1 Als anrechenbare Grundstticksfldche gilt die von der Baueingabe erfasste
Grundstticksfldche, soweit sie nicht bereits friiher beansprucht wurde.

2 Wird fiir Bau oder Korrektion dffentlicher Strassen oder Gewdsser Boden ab-
getreten, wird dieser bei der Baumassenziffer weiterhin zur anrechenbaren
Grundstiicksfldche gerechnet.

Gewasser

A\

Nichtbauzone

anrechenbare Grundstlcksflache

Strasse bestehend

Strasse projektiert

Wald

Beilage | zum Baureglement der Gemeinde Sevelen
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Bauweise (Art. 16 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 92 Grenzabstand

1 Als Grenzabstand von Gebduden gilt die kiirzeste im Grundriss gemessene
Entfernung zwischen Grenze und Fassade. Die politische Gemeinde kann einen
grossen und einen kleinen Grenzabstand festlegen.

2 Der Grenzabstand kann ungleich auf benachbarte Grundstticke verteilt wer-
den, wenn sich die Eigenttimerin oder der Eigentiimer des benachbarten Grund-
stiicks schriftlich zur Einhaltung eines entsprechend grésseren Grenzabstands
verpflichtet. Die Baubehdrde verftigt diese Verpflichtung als offentlich-rechtli-
che Eigentumsbeschrdnkung und Idsst sie im Grundbuch anmerken.

3 Die politische Gemeinde kann fiir Bauten innerhalb einer Zone andere Masse
flir die Grenzabstdnde festlegen als gegeniiber Grundstticken in anderen Zonen.

Art. 93 Gebdudeabstand

1 Als Gebdudeabstand gilt die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden.
Fehlen im kommunalen Rahmennutzungsplan Massangaben zum Gebdudeab-
stand, entspricht der Gebdudeabstand der Summe der fiir die beiden Gebdude
vorgeschriebenen Grenzabstdnde. Er ist auch zwischen Gebduden auf dem glei-
chen Grundsttick einzuhalten.

2 Steht auf dem Nachbargrundstiick ein Gebdude mit einem geringeren als
dem nach den massgebenden Bestimmungen geltenden Grenzabstand, gentigt
anstelle des Gebdudeabstands die Einhaltung des Grenzabstands, wenn keine
wichtigen offentlichen Interessen entgegenstehen.

Grenzabstand

Gebdudeabstand

(2x Grenzabstand)

Grenzabstand

Geb3udeabstand

(2x Grenzabstand)

Erweiterter Grenzabstand

Grenzabstand A
Gebdudeabstand

(2x Grenzabstand)

Erweiterter Grenzabstand A

Beilage | zum Baureglement der Gemeinde Sevelen
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Abstand gegeniiber 6ffentlichen Strassen und Wegen (Art. 20 BauR)

Strassengesetz

Art. 107 Messweise

1 Die Abstdnde werden ab Strassengrenze gemessen. Ist keine Strassenparzelle
ausgeschieden, so wird ab Strassenrand gemessen.

2 Als Strassenrand gilt die Abgrenzung der Verkehrsfldche.

3 Fir Bdume und Wailder gelten die Abstdnde ab Stockgrenze.

Erlduterungen

Stltzkonstruktionen oder Boschungen mit einer Hoher grosser als 1.20 m
konnen entweder um die Mehrhohe von der Strasse bzw. Weg zuriickversetzt
oder gestaffelt ausgeflihrt werden.

Trottoirrand

Bereich Stlitzkonstruktion

17

Stutzkonstruktion

1.20lm Mehrhohe

I
Trottoirrand }
) I /,/,
Bereich Bepflanzung | 7
v | |
L=
) I
2 !
< |
= '
= I,
a‘_!_!‘/
I I €
o 4
o I
o .
o 3
— [
Fahrbahn Trottoir {
A A

A
0.5m Mehrhohe
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Kleinbauten und Anbauten (Art. 21 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 74 Kleinbauten

1 Kleinbauten sind frei stehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuldssi-
gen Masse nicht tiberschreiten.

Art. 75 Anbauten

1 Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, tiberschreiten
in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutz-
fldchen.

2 Die Baubehorde kann ausnahmsweise Hauptnutzungen zulassen, wenn keine
liberwiegenden privaten oder dffentlichen Interessen entgegenstehen.

Art. 94 Abstdnde von Kleinbauten und Anbauten

1 Kleinbauten und Anbauten kénnen mit schriftlicher Zustimmung der Eigentii-
merin oder des Eigentiimers des benachbarten Grundstticks bis an die Grenze
gestellt werden.

Erlduterungen

Die Anstosslange bezeichnet die Gebdaudelange des Gebdudeteils, der den
Grenzabstand fur Hauptbauten unterschreitet. Die Anstosslange an das
Nachbargrundstiick nach Art. 21 Abs. 3 BauR definiert nicht die maximale Ab-
messung von Kleinbauten und Anbauten. Sie ist nur einzuhalten, wenn die or-
dentlichen Abstande nach Art. 15 und 20 BauR unterschritten werden.

Grenzabstand Hauptbauten

Gebdudeabstand

Hauptbaute

Klein- und Anbaute (max. 50 m?)

Klein- und Anbaute (max. 50 m?)

Grenzabstand Klein- u. Anbauten

Trottoir
Fahrbahn

Strassenabstand

Kleinbaute (max. 50 m?)

Grenzabstand

Klein- u. Anbauten

Anstosslange (innerhalb Grenz-

abstand Hauptbaute) max. 8 m

Beilage | zum Baureglement der Gemeinde Sevelen
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Vorbauten und Dachvorspriinge (Art. 22 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 76 Vorbauten

1 Vorbauten sind punktuell oder nicht abgesttitzte, liber die Fassade vorsprin-
gende Bauteile, wie Vorddcher, Balkone, Erker, Veranden.

Erlduterungen

Die Masse zu den Vorbauten und Dachvorspriinge definieren nicht die maxi-
male Abmessung einer Vorbaute bzw. eines Dachvorsprungs, sondern deren
Abstandsprivileg. Das heisst, dass diese Gebaudeteile auch die ganze Fassa-

denlange einnehmen und tiefer als das in Art. 22 BauR festgelegte Mass sein
konnen. Sie haben aber aufden in Art. 22 BauR Ubertreffenden Massen kein

Abstandsprivileg und mussen die Regelabstande einhalten.

Dachvorsprung

Vorbaute (Erker)

Dachvorsprung

Anbaute (Velounterstand)

Vorbaute (Balkon)

Grenzabstand Hauptbauten

=

Grenzabstand Klein- u. Anbauten

Dachvorsprung !
- max. 2.0 m
max. 1.0 m .
Dachvorsprung o —LI max. L/2
l i _|. = Erker
Anbaute (Velounterstand) te |
max. 0.5 m —f- ! |
=— . I J
Vorbaute (Balkon « T
( ) %
\/\
max.2.0m —/
max. L/2 -
J
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massgebendes Terrain

Terrainverinderungen (Art. 23 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 97 Terrainverdnderungen

1 Abgrabungen sind hochstens bis zum zuldssigen Mass unter das massge-
bende Terrain erlaubt. Ausgenommen sind Haus- und Kellerzugdnge, Garten-
ausgdnge sowie Zufahrten.
2 Aufschtttungen werden dem massgebenden Terrain angepasst. Sttitzmauern
und Boschungen weisen einen Abstand zur Grenze auf.

3 Die politische Gemeinde legt im kommunalen Nutzungsplan die zuldssigen
Masse und den Grenzabstand von Sttitzmauern und Boschungen fest.

4 Mit schriftlicher Zustimmung der Eigentiimerin oder des Eigenttimers des be-
nachbarten Grundstticks kbnnen Stiitzmauern und Béschungen bis an die

Grenze gestellt werden.

Erlduterungen

Stiitzkonstruktionen oder Boschungen mit einer Hoher grésser als 1.80 m
konnen entweder um die Mehrhohe von der Grundstiicksgrenze zurlickver-
setzt oder gestaffelt ausgefiihrt werden. Fir Pflanzen gelten die Abstands-
und Hohenvorschriften gemass Art. 98 Einflihrungsgesetz zum Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuch (EG-ZGB, sGS 911.1).

gestaltetes Terrain

zulassiges Mass fur Abgrabungen

massgebendes Terrain

gestaltetes Terrain

zulassiges Mass fur Abgrabungen

Beilage | zum Baureglement der Gemeinde Sevelen
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Terrainverinderungen (Art. 23 BauR)

Grundstlickgrenze

Bereich Straucher

gem. Art. 98 EG ZGB

Bereich Stltzkonstruktion

Mehrhohe

Stitzkonstruktion
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1.80m

0.5 m Mehrhohe
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